exposél AG
GerichtsstralRe 25

58097 Hagen

SHG+++ Neubau - Gonnen Sie sich doch eine Stadtvilla
mit Garage in direkter Citylage von Hemer

3

Preise & Kosten
Kaufpreis € 289.000,-

Kéaufercourtage provisionsfrei

GrolRe & Zustand

Wohnflache 116 m2
Grundstiicksflache 300 m2
Lage im Objekt (Etage) 2
Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
separate WCs 1
Balkone 1
Anzahl Stellplatze 3
Zustand Erstbezug
Alt-/Neubau Neubau
Baujahr 2014
Verkaufsstatus offen

Energieausweis
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exposél AG
GerichtsstralRe 25

58097 Hagen

Gebaudeart Wohngebiet

Energieausweis Art Bedarf

Baujahr It. Energieausweis 2014

Energieeffizenzklasse B
Ausstattung

Kamin Ja

Wasch-/ Trockenraum Ja

Objektbeschreibung

Geniefllen Sie warme Sommerabende bereits in Ihrem neuen Haus auf lhrer neuen Terrasse in direkter
Zentrumsnahe von Hemer.

Dieses moderne Einfamilienhaus mit ca. 116 m2 Wohnflache, 2 Stellplatzen und Garage wurde neu erbaut und
lasst kaum Wiinsche offen.

Das Haus mit 4 Zimmern, Sonnenterrasse und pflegeleichten Garten kénnte schon bald Ihr Zuhause werden!

Lage

Die Lage kann als ruhig und dennoch sehr zentral bezeichnet werden.

Die Hemeraner Innenstadt ist in einer Minute zu Ful3 zu erreichen, Kindergarten, Schulen, Einkauf, Anbindung an
Bus, Bahn oder Autobahn (A46) sind wenige Minuten entfernt. Gelegenheiten zum Joggen, Spazierengehenund
Fahrradfahren finden sich in wenigen Minuten Entfernung, wie etwa im Felsenmeer oder im Erholungsgebiet
Duloh.

Ausstattung

Im Erdgeschoss befindet sich der attraktive Wohn-/Ess- und Kiichenbereich. Sie haben die freie Wahl bei der
Gestaltung Ihrer Kiiche! Sie kdnnen wahlen zwischen offener oder lieber geschlossener Kiiche mit praktischer
Theke oder Durchreiche. Im Wohnzimmer sorgen die grof3en Terrassentiren fir einen herrlichen Lichteinfall! Von
hier aus begehen Sie Ihre Gber 20m?2 grof3e Sonnen-Terrasse und den direkt angrenzenden Garten in Siid-West
Lage. Er ist leicht Uiberschaubar und einfach zu pflegen! Nutzen Sie dieses griine Stiick Land zum Relaxen,
Sonnen oder geniefRen Sie hier Ihr Sonntagsfrihstick!

Fur kalte Wintertage ist bereits ein Kaminzug vorbereitet, so steht gemiitlichen Winterabenden am knisternden
Kaminfeuer nichts mehr im Wege. Ein Gaste-WC und ein Hauswirtschaftsraum sind auf dieser Etage vorhanden.

Durch den Hauswirtschaftsraum haben Sie die Mdglichkeit die Garage mit elektrischem Sektionaltor zu betreten.
So kdnnen Sie bei jedem Wetter geschitzt in Ihr Auto und ins Haus gelangen.

Fur ein weiteres Fahrzeug oder Ihren Besuch wurden bereits zwei praktische Stellplatze neben dem Haus
angelegt.

Uber die Treppe erreichen Sie die 1. Etage des Hauses. Die Treppe ist mit Granit belegt und ein Edelstahlgelander
sorgt fur Ihre Sicherheit. Im Obergeschoss befinden sich drei weitere Schlaf- oder Arbeitszimmer.

Das Badezimmer ist mit Eckwanne, Dusche und groRem bodentiefen Fenster ausgestattet. Geheizt wird durch eine
Gaszentralheizung mit Ful3bodenheizung.

Die gesamten Bodenbelédge im Haus (ausser der Garage) sind im Kaufpreis enthalten!

Sonstiges
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GerichtsstralRe 25
58097 Hagen

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin, wir stehen Ihnen nach Absprache auch am Wochenende und in
den Abendstunden zur Verfligung.

Dieses moderne Haus ist ideal fir ein Paar oder eine Familie, die in zentraler Lage von Hemer mit allen

Annehmlichkeiten wohnen mochten. Fir einen Kaufpreis von 289.000 Euro finden Sie hier Ihr neues Zuhause und
kénnen provisionsfrei noch zum Sommer direkt einziehen!

Dies ist ein Angebot der exposél GmbH, GerichtsstralRe 25 in 58097 Hagen.
Ihr Ansprechpartner:

Herr Bjorn ScholzTelefon: 02331.981818-12
Bitte geben Sie uns bei Kontaktaufnahme per E-Mail Ihre Rufnummer (tagsiiber) mit an. Herzlichen Dank.

Die Daten sind mit gro3ter Sorgfalt ermittelt und nach bestem Wissen aufgelistet, da es sich aber um Angaben
Dritter handelt kann keine Gewahr fur die Richtigkeit ibernommen werden.

Adresse

An der Steinert 6
58675 Hemer

Anbieter

exposél AG
Gerichtstral3e 25
58097 Hagen

Zentrale
Fax

E-Mail anfrage@shg-group.de
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Webseite
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Terrasse Tar
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Eingang

Kiiche & Essbereich Eingangsbereich mit Treppe

illustra’

Bad mit Eckbadewanne Lageplan

Cm‘SeIS‘T‘K m

Erdgeschoss Obergeschoss
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